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2023 Kira Gelirlerinin Beyani

GENEL BiLGI

193 sayill Gelir Vergisi Kanunu uyarinca, bireylerin elde ettigi
gelirler gelir vergisine tabidir. Bu vergilendirme, yillik
kazanclar bazinda yapilir. 2023 takvim yili gelirleri icin yillik
gelir vergisi beyannamelerinin 2024 yilinin Mart ayinda
veriimesi gerekmekte olup, son beyanname tarihi 1 Nisan
2024't0r.

Ticari, Zirai ve Serbest Meslek Kazanci Elde Edenler igin
Beyanlar:

Gelirin yedi unsuru mevcuttur ve bu unsurlardan ficari, zirai
veya serbest meslek kazanci gibi ik G¢ gelir unsurundan
elde edilen kazanclaricin beyanlann 1 Nisan 2024 tarihine
kadar e-beyanname sistemi Uzerinden yapillrr.

Diger Gelir Unsuru Beyanlar (Ucretler, GMSi, MSi ve Diger
Kazang ve Iratlann Beyani):

Ucretler, gayrimenkul sermaye iradi, menkul sermaye iradi
ile diger kazanc ve iratlar gibi diger dért gelir unsurundan
gelir elde eden kisiler, Hazir Beyan Sistemi araciligiyla
beyanname verebilirler. Bu bireyler, dilerse mali mUsavirler
araciligi ile e-beyanname sistemi Uzerinden ya da kagit
ortaminda da beyanname sunabilirler. Pratikligi nedeniyle,
Hazir Beyan Sistemi'nin kullaniimasini tavsiye ederiz.

Hazir Beyan Sistemi Erigimi:

Hazir Beyan Sistemi'ne hitps://infvrg.gib.gov.fr/hazirbeyan/
adresi Uzerinden ulasabilir.

Ayrica bu sisteme Dijital Vergi Dairesi araciligiyla da sisteme
erisim saglanabilir. Sisteme e-devlet Uzerinden veya ilgili
sifreler ile giris yapilabilir. Daha fazla bilgi icin ilgili brosurler
incelenebilir.

2023 Kira Gelirlerinin Vergilendiriimesi:

Bu SirkUlerimizde, kira gelirlerinin vergilendiriimesine donUk
konular aciklanmistir.

GIiB’in bu konuyla ilgili hazirlamis oldugu rehberlere
asagidaki linklerden ulasabilirsiniz.

Kira Geliri Elde Edenler icin Vergi Rehberi



https://intvrg.gib.gov.tr/hazirbeyan/
https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/beyannamerehberi/2024/2024KiraGeliriRehberi.pdf
https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/beyannamerehberi/2024/2024DarMukellefKiraGeliriRehberi.pdf
https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/beyannamerehberi/2024/2024DarMukellefKiraGeliriRehberi.pdf
https://tr.andersen.com/tr
mailto:sirkuler@tr.Andersen.com
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Kira gelirlerinin elde edilmesinde tahsilat ve tahakkuk ilkeleri birlikte
gegerlidir.

Kira gelirinde gelirin elde edilmesi, cari yill ve gecmis yillaricin tahsilat esasina, gelecek yillara
ait kira gelirlerinde ise tahakkuk ilkesine baglanmistir. Tahsil esasina gdre kira gelirinin
vergilendirilmesi icin nakden veya ayni olarak tahsil edilmis olmasi gerekmektedir. Mukellefler
tarafindan o yila veya gecmis yillara ait olarak tahsil edilen kira bedelleri, tahsil edilen yilin
hasilati sayilir. Ancak, gelecek yillara ait olup, pesin olarak tahsil edilen kira bedelleri,
ddemenin yapildigr yiin degil, gelirin ilgili oldugu yilin geliri sayillacaktir.

Ornegdin; 2021, 2022 ve 2023 yillarina ait kira gelirlerinin toplu olarak 2023 yilinda tahsil edilmesi
halinde, bu gelirlerin tamami 2023 yilinin geliri olarak dikkate alinacaktir.

Ote yandan, 2023 icinde 2023 yaninda, 2024 yili icin de kira geliri tahsil edilmisse, 2024 yilina
tekabUl eden kiralar, 2024 yilinin geliri sayllacaktir.

Kira Gelirlerini Kimler Beyan Edecek?

2023 yiinda kira geliri elde eden asagida belirtilen kisilerin Mart ayiicerisinde yillik gelir vergisi
beyannamesi vermesi gerekmektedir.

e 2023 yil konut kira geliri 21.000 TL'yi asanlar,

e Sadece igyeri kira (tamami stopaj uygulanmis) geliri olup, yillik kira geliri 150.000 TL'yi
asanlar

e Bir fakvim yilricinde mal ve haklarnn kiralanmasindan elde edilen gelirlerden kesinti ve
istisna uygulamasina konu olmayan ve tutan 2023 yili icin 8.400 TL'lik beyanname
verme sininni asanlar,

Kira Gelirleri Beyani Ne $ekilde Yapilir?

* Hazir Beyan Sistemi araciligiyla internet ortaminda, (https://intvrg.qgib.gov.tr/hazirbeyan/)

* Bagli bulunulan (ikametgahin bulundugu yer) vergi dairesine kagit ortaminda,

* 3568 sayill Kanun geregi elektronik beyanname gdnderme araclilik yetkisi almis meslek
mensuplart ile sézlesme imzalanarak e-Beyanname sisteminden yapllrr.

Kira Gelirleri Beyani Ne Zaman Yapilir?

Kira gelirleri olan kisiler 2023 yili icinde “elde ettikleri” bu gelirlerine iliskin olarak 2024 Mart ayi
icinde beyanname verirler.

Emsal kira bedeli

Kira bedelinin hic olmamasi veya dUsuk olmasi halinde, “emsal kira bedeli” esas alinir. Buna
gore;


https://intvrg.gib.gov.tr/hazirbeyan/
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» GayrimenkulUn bedelsiz olarak baskalarinin kullanimina birakilmasi,
* Kiraya verilen gayrimenkulUn kira bedelinin emsal kira bedelinden dUsuk olmasi,

hallerinde emsal kira bedeli esasi uygulanacaktir. Kiraya verilen bina ve arazilerde emsal kira
bedeli, varsa yeftkili 6zel makamlarca veya mahkemelerce saptanmis kira bedelidir. Bina
veya arazi icin kira takdiri ya da tespiti yapiimamis ise emsal kira bedeli, bina veya arazinin
emlak vergisi degerinin %5’idir.

Bina veya arazi disinda kalan mal ve haklarda emsal kira bedeli, bunlann maliyet
bedelinin %10’udur. Bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun servetlerin degerlenmesi
hakkindaki hGkUmlerine gdre belli edilen degerlerinin %10'udur.

Ote yandan, asadidaki hallerde emsal kira bedeli esasi uygulanmaz.

e Binalann mal sahiplerinin usul (anne-baba, bUytkanne-buUyukbaba), firu (cocuklar,
torunlar) veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi,

e Bos kalan gayrimenkullerin  korunmasi amaciyla bedelsiz olarak baskalarinin
ikametine birakilmasi,

e Mal sahibiile birlikte akrabalarnn da ayni evde veya dairede ikamet etmesi,

e Genel bUtceye dahil daireler ve 6zel bUtceliidareler, il 6zel idareleri ve belediyelerile
diger kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan kiralamalar,

e Kahramanmaras ilinde meydana gelen depremler nedeniyle Hazine ve Maliye
Bakanliginca mUcbir sebep haliilan edilen yerlerde 6/2/2023 tarihi itibarnyla yerlesim
yeri bulunan gercek kisilerin, ikamet etmeleri amaciyla bedelsiz kullanimina birakilan
konutlara iliskin olarak 2023 yili icin emsal kira bedeli esasi uygulanmayacaktir. (7440
sayil Kanunun 10 uncu maddesinin yirmi birinci fikrasinin (b) bendi).

Beyani Yapilan Vergi Ne Zaman Odenir?

Beyanname icin hesaplanmis olan vergi Mart ve Temmuz aylarinda iki esit taksit seklinde
odenmektedir. Bu taksitlerin 8deme vadeleri 1 Nisan 2024 ve 31 Temmuz 2024 olmaktadir.

Kira Gelirine Konu Mal ve Haklar Nelerdir?
Kira geliri, asagidaki mal ve haklarnin Uzerinden elde edilebilir.

* Arazi, bina, maden sularl, memba sularn, madenler, tas ocaklar, kum ve cakilistinsal yerleri,
tugla ve kiremit harmanlar, tuzlalar ve bunlarn mitemmim cuzileri ve teferruat,

* Voli mahalleri ve dalyanlar

* Gayrimenkullerin ayn olarak kiraya verilen mutemmim cuUzileri ve teferruati ile bilumum
tesisatl, demirbas esyasi ve désemeleri,

* Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

* Arama, isletme ve imtiyaz haklan ve ruhsatlar, intira berati, alametifarika, marka, ticaret
unvani, her t0rl0 teknik resim, desen, model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve
goruntu bantlar, sanayi ve ticaret ve bilim alanlannda elde edilmis bir tecrbeye ait bilgilerle
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gizli bir formdl veya bir imalat usull Uzerindeki kullanma hakki veya kullanma imtiyazi gibi
haklar,

* Telif haklar,
* Gemi ve gemi paylar ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalar,

* Motorlu nakil ve cer vasitalan, her t0rl0 motorlu arac, makine ve tesisat ile bunlarn
eklentileri.

Kira Gelirlerinde istisna

2023 yili konut kira gelirlerinin 21.000 TL tutanndaki kismi istisnadir (GVK md.21). Ancak
asagidaki kisiler, bu istisnadan yararlanamazlar.

e Ticari, zirai veya serbest meslek kazanci dolayisiyla yillik beyanname verenler,

e Beyani gerekip gerekmedigine bakiimaksizin, 2023 yilinda 550.000 TL Uzerinde Ucret,
menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ve diger kazanc ve irat elde
edenler,

e stisna Uzerinde gelir beyan eden kisilerin bu geliri beyan etmemesi veya eksik beyan
etmesi halinde istisna uygulanmasz.

Ortak muUlkiyet halinde, 21.000 TL tutarindaki istisna, her bir ortak icin ayr ayrn gecerlidir.

Is yeri kira gelirlerinin (stopaj yolu ile vergilendirilmis) ise 150.000 TL beyan disi kalabilmektedir.
Konut ve isyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan ediimesi halinde, istisna sadece konut
kira gelirine uygulanir. Isyeri kira gelirine istisna uygulanmaz.

Kira Geliri Matrahinin Tespitinde Uygulanan Gider Yontemleri

Kira gelirlerinin safi futannin belilenmesinde, gercek gider ydntemi ve goturU gider yontemi
olarak iki farkl ydontem kullanilmaktadir.

Gergek Gider Yontemi

Gercek gider ydnteminin secilimesi durumunda, safi iradin bulunmasi icin gayrisafi hasilattan
asagidaki giderler indirilebilir.

e Tasinmaz sahibinin bu tasinmaz icin édedigi aydinlatma, 1sitma, su ve asansér
giderleri,

e Kiraya verilen mallarn idaresi icin yapilan ve gayrimenkulin énemi ile orantili olan
idare giderleri,

e Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri,

e Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara harcanan borclarn faiz
giderleri,

¢ Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulUn iktisap yilindan itibaren 5 yil sGre
le iktisap bedelinin %5'i, (indirlmeyen kisim GVK md. 88 uyarinca gider fazlahd
sayllmayacaktir.)

e Kiraya verilen mal ve haklar icin édenen emlak vergisi ile resim, harc ve serefiyelerle
kiraya veren tarafindan belediyelere 6denen harcamalara katilma paylar,
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Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrnilan amortismanlar,

Kiraya veren tarafindan yapilan ve gayrimenkulUn iktisadi degerini artinci niteligi olan

Isi yaltimi ve enerji tasarrufu saglamaya yénelik harcamalar,

e Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul icin yapilan onarim giderleri ile
bakim ve idame giderleri,

e Kira ile tuttuklan mal ve haklarn kiraya verenlerin ddedikleri kiralar ve diger gercek
giderler,

e Sahibi bulunduklarn konutlan kiraya verenlerin kira ile oturduklarn konutun kira bedeli
(indirilmeyen kisim GVK md. 88 uyarinca gider fazlalidi sayilmayacaktir. Yurt disinda
oturulan konutlar icin 6denen kiralar, indirim olarak dustlemez.)

¢ Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak sézlesmeye, kanuna veya ilama istinaden

ddenen zarar, ziyan ve tazminatlar.

Gercek gider ydnteminin secilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan istisnadan
yararlanilmasi durumunda, gercek gider tutannin istisnaya isabet eden kismi, gayri safi
hasilattan indirilemeyecektir. Konuyla ilgili Gelir idaresi Baskanhidi tarafindan hazirlanan
kilavuzdaki érnek asagidaki gibidir.

Ornek: Mukellef (D), sahibi oldugu konutu 2023 yilinda kiraya vermis olup, 120.000 TL
kira geliri elde etmistir. Baska geliri bulunmayan mukellef, gayrimenkulU ile ilgili olarak
40.000 TL harcama yapmis olup, gercek gider yontemini secmigtir.

MUkellef, 40.000 TL tutanndaki toplam giderin vergiye tabi hasilata isabet eden kismini
gercek gider olarak indirebilecektir.

Vergiye Tabi Hasllat = 120.000 — 21.000 = 99.000 TL
indirilebilecek Gider = (40.000 X 99.000) / 120.000 = 33.000 TL
Bu durumda, kira gelirinden indirilecek gercek gider tutarn 33.000 TL olacakfir.

Kira gelirlerinin safi tutannin hesabinda giderlerin fazlal@ dolayisiyla dogan zararlar ise bes
yi gecmemek Uzere gelecek yillarda elde edilen kira gelirlerinden gider olarak dusulebilir.

Gotiri Gider Yontemi

Goturt  gider ydntemini secen mukellefler, gercek giderlere karsilk olmak Uzere
hasilatlarnndan %15'ini goéturu olarak indirebilirler. Kira geliri elde edip de konut istisnasindan
yararlanabilecek muUkellefler icin gdétirU gider, istisna tutan dUsuldUkten sonra bulunan tutar
Uzerinden hesaplanacaktir.

Haklar kiraya verenler, géturU gider yéntemini uygulayamaziar.

Gercek veya goturU gider ydnteminin secimi, tfasinmaz mallarnn tOmu i¢in yapilir. Bunlardan
bir kismiicin gercek gider, diger kismiigin goétUrU gider yontemi segilemez.

Goturu gider yontemini se¢cen mikellefler, iki yil ge¢medikgce gergcek gider yontemine
donemezler.
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Gayrimenkul Sermaye iratlarinda Zarar Dogmasi Hali

Gelirin toplanmasinda gelir kaynaklannin bir kismindan dogan zararlar (Gelir Vergisi
Kanunu'nun 80 inci maddesinde yazli diger kazang ve iratlardan doganlar hari¢) diger
kaynaklann kazanc ve iratlanna mahsup edilir.

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde meydana gelen eksilmeler
zarar sayllmaz ve iradin gayri safi miktarnnin tespitinde gider olarak kabul edilmezler.

Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutannin hesabinda giderlerin fazlahgr dolayisiyla dogan
zararlar ise bes yil gecmemek Uzere gelecek yillarda elde edilen kira gelirlerinden gider
olarak dUsulebilir, Ancak bu kuralin 2 farkli istisnasi vardir.

e Sahibi bulunduklan konutlan kiraya verenlerin, kira ile ofurduklan konut veya
lojmanlarin kira bedellerini indirim konusu yapmalar durumunda bir zarar dogar ise
bu zarar gelecek yillarda elde edilen gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu
yapillamayacaktir.

e Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait hasilattan, indirim konusu
yapilan iktisap bedelinin %5'i oranindaki tutann indirilemeyen kismi, gider fazlald
olarak dikkate alinamayacaktir.

YILLIK BEYANNAME UZERINDE YAPILAN iNDIiRIMLER

Ucret gelirlerinden kanunla kurulan SGK vb emekli sandiklanna yapilan édemeler, OYAK vb
kamu kurumlari icin yapilan kesintiler, sendika aidatlan dusUlebilir. Buna gbre, gelir vergisi
beyannamesi verilmesi halinde, brut Ucret tutarndan SGK calisan hissesi ile issizlik sigortasi
fonu calisan hisselerinin dUsUlmesi gerekir.

Ote yandan, calisma gicUnin asgari %40'ini kaybeden Ucretlilerin, Gelir Vergisi
Kanunu’'nun 31'nci maddesi uyarinca engellilik indiriminden yararlanmasi mimkondur.

Ucret ddemelerinin asgari Ucrete tekabil eden gelir vergisi matrahi istisnadir ancak bu
istisna sonucunda mahsup edilebilecek vergi ise asgari Ucrete tekabUl eden gelir vergisi
tutanni asamayacaktir.

Ayrica, yillik gelir vergisi beyannamesi Uzerinde, baz &zel indirimlerin yapilabilmesi
mMUmMkOndor. Indirim konusu yapilacak tutann hesaplamasinda gayrisafi hasilattan giderler
dUsuldukten, gecmis yil zararlan ve indirimler dustlmeden énceki safi irat esas alinacaktir.
Bu indirimler, Gelir Vergisi Konunu’nun 89'uncu maddesinde asagidaki sekilde
dUzenlenmistir.

e Hayat ve sahis sigorta primleri
MuUkellefin sahsina, esine, kUcUk cocuklarina ait hayat ve sahis sigorta primleri, asagida
aciklanan sartlarla vergi matrahindan dusulebilir.

e Maftrahtan indirilebilecek hayat ve sahis sigorta primleri tutar, beyan edilen
gelirin %15’ini ve asgari ucretin yilhk brut (140.535 TL) tutarim asamaz.

e Hayat sigorta primlerinin %50'si dikkate alinir.

e Olim, kaza, hastalik, sadlik, engellilik, analik, dogum ve tahsil gibi sahis sigorta
primlerinin %100'0 dikkate alinr.
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¢ Bireysel emeklilik sistemine 6denen sigorta primleri dusUlemez.

e Sigortanin Turkiye'de kain (bulunan) ve merkezi TUrkiye'de bulunan bir emeklilik
veya sigorta sirketi nezdinde akdedilmis olmasi sarttir.

e Prim tutarlarnnin gelirin elde edildigi (2023 yilinda) yilda édenmis olmasi sarttir.

e Esveya cocuklann ayrn beyanname vermeleri halinde, bunlara ait prim kendi
gelirlerinden indirilir.

e Egitim ve saghk harcamalari

MuUkellefin kendisine, esine veya kU¢cUk cocuklanna ait egitim ve saglik harcamalarinin,
beyan edilen gelirden dusulebilmesi mUmkUindur.
e Beyandan dUsUlebilecek egitim ve sagdlik harcamasi tutar, Ust limiti beyan
edilen gelirin % 10’udur.
e Harcamalar mukellefin kendisi, esi ve kUcUk cocuklar ile ilgili olmalidir.
Egitim ve saglik hizmetinin TUrkiye'de yapiimasi,
e Yapilan harcamanin gelir veya kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan gercek
veya tizel kisilerden alinacak belgelerle tevsik ediimesi gerekir.

“Cocuk ve kUcgUk cocuk™ tabiri, mUkellefle birlikte oturan veya muikellef tarafindan bakilan
(nafaka verilenler, evlat edinilenler ile ana veya babasini kaybetmis torunlardan muokellefle
birlikte oturanlar dahil) 18 yasini veya tahsilde olup 25 yasini doldurmamis cocuklar ifade
etmektedir.

e Bagis ve vardimlar
Gelir Vergisi Kanunu'nun 89'ncu maddesi ve cesitli 6zel kanunlar uyarnnca, yapilan bagdis
ve yardimlar belirli sartlarla beyan edilen gelirden dUsulebilir.

Gelirin %5°i (kalkinmada oncelikli yorelerde %10) ile sinirli bagis ve yardimlar.
Kamu kurumlarina, kamuya yararl derneklere ve vergi muafiyeti taninan vakiflara yapilan
bagislar vergi matrahinin %5'ini (kalkinmada éncelikli yorelerde %10'u) asamamak Uzere
vergi matrahindan indirilebilir. Konuya iliskin GVK md.89/4 dUzenlemesi asagidaki gibidir.

Genel ve 6zel bitceli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, kbyler ile kamu
yararina ¢calisan dernekler ve Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara
yillik toplami beyan edilecek gelirin % 5'ini (kalkinmada &ncelikli yéreler icin %
10'unu) asmamak Uzere, makbuz karsiiginda yapilan bagis ve yardimlar.

Kamuya yararl derneklere icisleri Bakanlidi'na ait asadidaki linkten ulasabilirsiniz.
hitps://www.siviltoplum.gov.ir/kamu-yararina-calisan-dernekler

Diger taraftan, Cumhurbaskani’nca vergi muafiyeti taninan vakiflarin listesine Gelir idaresi
Baskanligi'na ait asagidaki internet adresinden ulasilabilir.


https://www.siviltoplum.gov.tr/kamu-yararina-calisan-dernekler
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https://www.gib.gov.ir/vardim-ve-kaynaklar/yararli-bilgiler/vergi-muafiyeti-taninan-
vakiflarin-listesi

Gelirin %100’iine kadar oranda yararlanilabilecek bagis ve yardimlar.

Beyan edilen geliri asmamak Uzere, yararlanilabilecek bagis ve yardimlar asagidaki gibidir.
(GVK md.89/5,6,7,8,10,11)

- Kamuya, kamuya yararl derneklere ve vergiden muaf vakiflara, okul, saglik, spor ve
dini tesislerin insasi veya idamesi icin yapilan bagislar, (detaylar icin GVK md. 89/5)

- Fakirlere yardim amaciyla gida bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek ve vakiflara
yapllan gida, temizlik, giyecek ve yakacak yardimlarn (GVK md.89/6)

- KUItUr ve Turizm Bakanligi’'nca desteklenen organizasyon, tanitim, restorasyon, kaz,
arastirma v.b. faaliyetlere yapilan yardimlar (GVK md.89/7)

- Cumhurbaskani’nca baslatilan yardim kampanyalarnna yapilan bagdislar (GVK md.
89/10)

- TUrkiye Kizilay Dernegi'ne ve Turkiye Yesilay Cemiyeti'ne makbuz karsiligr yapilan
bagislar. (GVK md. 89/11)

- Gelir Vergisi Kanunu disinda cesitli Kanunlarda da yapilan bagislarnn vergi matrahindan
dUsUlebilecegi seklinde duzenlemeler bulunmaktadir. Bu kanunlar asagidaki gibidir.!

o 15.05.1959 tarihli ve 7269 sayill Umumi Hayata MuUessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapillacak Yardimlara Dair Kanun'un 45'inci maddesi uyarinca yapilan
bagislar,

o 222 saylll ikégretim ve EGitim Kanunu'nun 76/g uyannca yapilan badislar,

o 2547 sayil YUksekogretim Kanunu'nun 56/ (b) ve Ek 7 maddeleri uyarinca yapilan
bagslar,

o 278 sayili Turkiye Bilimsel ve Teknik Arastirma Kurumu Kurulmasi Hakkinda
Kanun'un 13'UncU maddesi uyarinca yapilan bagislar,

o 2828 sayili Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme Kurumu Kanunu'nun 20/b
maddesine gore yapilan bagislar,

o 2876 sayill AtatUrk Koltur, Dil ve Tarih YUksek Kurumu Kanunu'nun 101'inci
maddesine gore yapilan bagislar,

o 2955 sayill GUlhane Askeri Tip Akademisi Kanunu'nun 46/b maddesine gore
yapllan bagislar,

o 4122 sayil Milli Agacglandirma ve Erozyon KontrolU Seferberlik Kanunu'nun 12'nci
maddesi ve bu kanuna gére cikarllan yonetmelik uyarinca yapilan bagislar,

o 3294 sayil Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Kanunu Uyarnca Yapilan
Bagslar,

o 3388 sayili Turk Silahl Kuvvetlerini GUclendirme Vakfi Konunu'nun 3'0ncU
maddesine gore yapilan bagislar,

o 5434 sayil Turkiye Cumhuriyeti Emekli Sandigi Kanunu'nun Ek 44'GncU maddesi
uyarinca yapilan bagislar,

o 3713 saylli Terérle MUcadele Kanunu’'nun 21'inci maddesi hUkmU uyarinca
yapilan bagislar,

Detay bilgi icin asagidaki makaleye bakilabilir.
Erdem Erdogan, “Gelir ve Kurumlar Vergileri Matrahlarnnin Tespitinde indirim Olarak Dikkate
Alinabilecek Bagis ve Yardimlar, Vergi Dinyasi Dergisi, Aralik 2015 sayisi.


https://www.gib.gov.tr/yardim-ve-kaynaklar/yararli-bilgiler/vergi-muafiyeti-taninan-vakiflarin-listesi
https://www.gib.gov.tr/yardim-ve-kaynaklar/yararli-bilgiler/vergi-muafiyeti-taninan-vakiflarin-listesi
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o 6546 saylll Canakkale Savaslan Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgr Kurulmasi
Hakkinda Kanun'un 11/2'inci maddesi uyarinca yapilan bagislar,

o 6569 sayill Tirkiye Sadlik EnstitUleri Baskanhdi Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
HUkmUnde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun'un 17/1 maddesi
uyarinca yapilan bagslar,

e Sponsorluk harcamalari

3289 sayill Genclik ve Spor Genel MUdurligunun Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun ile
17.6.1992 tarihli ve 3813 sayil TUrkiye Futbol Federasyonu Kurulus ve Gorevleri Hakkinda
Kanun kapsaminda yapilan sponsorluk harcamalarinin; amatoér spor dallarticin tamami,
profesyonel spor dallariicin % 50'si.

UYGULANACAK VERGI TARIFESI

Gelir Vergisi Kanunu'na gore 2023 yilinda elde edilen kira gelirlerinde (Ucret disi gelirlerde),
asagidaki vergi tarifesi kullanilir.

70.000 TL'ye kadar %15
150.000 TL'nin 70.000 TL'si icin 10.500 TL, fazlasi %20
370.000 TL'nin 150.000 TL'si icin 26.500 fazlasi %27
1.900.000 TL'nin 370.000 TL'si icin 85.900 TL, fazlasi %35
1.900.000 TL'den fazlasinin 1.900.000 TL'si icin 621.400 %40
TL, fazlasi

KiRA GELIRLERININ BEYANINA iLiSKIN ORNEKLER

HMB Gelir idaresi Baskanligi tarafindan hazirlanan kira gelirleri kilavuzunda yer alan
orneklerden bazilan asagida aktanimistir. Diger drnekler icin internette bulunan kilavuza
bakilabilir.

Ornek 1: MUkellef (A), 2023 yilinda tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 144.000 TL is yeri
kira geliri ve 798.000 TL mevduat faizi ile birlikte konut olarak kiraya verdigi dairesinden
20.400 TL kira geliri elde etmistir

Gayrimenkul Sermaye iradi (isyerinden Elde Edilen Kira) 144.000 TL

Gayrimenkul Sermaye iradi (Konutdan Elde Edilen Kira) 20.400 TL
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Menkul Sermaye Iradi (Mevduat Faizi Geliri) 798.000 TL

Beyan Edilecek Gelir YOK

Tevkif yoluyla vergilendirilen 798.000 TL mevduat faizi geliri, Gelir Vergisi Kanununun gecici
67 nci maddesi kapsaminda tutar ne olursa olsun beyan ediimeyecektir.

Ornekte, 21.000 TL'lik istisna haddinin altinda 20.400 TL konut kira geliri elde edildiginden,
s&z konusu gelir beyana konu edilmeyecektir.

Tamami tevkif suretiyle vergilendiriimis is yeri kira geliri olan 144.000 TL ise 2023 yiliicin
belirlenen 150.000 TL'lik beyan sininni asmadigindan yillik beyanname ile beyan
edilmeyecektir.

Bu durumda, mUkellefin 2023 yilina iliskin beyan edilecek geliri yoktur

Ornek 2: MUkellef (B), 2023 yilinda konut kredisi kullanarak 1.800.000 TL'ye aldidi dairesini aylik
18.000 TL'den konut olarak kiraya vermis ve 216.000 TL kira geliri elde etmistir.

MuUkellef (B), kira geliri elde ettigi konutu ile ilgili olarak 26.800 TL asansdr ve sigorta gideri ile
konut kredisi icin bankaya 36.200 TL faiz 6demesi yapmistir.

MuUkellef (B), konut olarak kiraya vermis oldugu daire icin 2023 yilinda 6dedigi asansor,
sigorta ve faiz gideri ile birlikte iktisap bedelinin %5'i olan (1.800.000 X %5) 20.000 TL'yi indirim
konusu yapabilecektir.

Toplam Gider: 26.800 + 36.200 + 90.000 = 153.000 TL'dir.
Beyana tabi baska geliri olmayan mukellef, gercek gider ydntemini secmistir

Gercek gider usulinU secen muUkellefler, vergiden istisna edilen kisma isabet eden giderleri
hasilatlarndan gider olarak indiremeyecekler, sadece vergiye tabi hasilata isabet eden
giderleri indirebileceklerdir. Bunun icin toplam gider tutannin vergiye tabi hasilata isabet
eden kisminin hesaplanmasi gerekir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden gider, asagidaki formUle gére hesaplanacaktir
Vergiye Tabi Haslat = Toplam Hasilat — Konut Kira Geliri istisnasi

=216.000 - 21.000

195.000 TL
indirilebilecek Gider

Toplam Gider X Vergive Tabi Hasilat Toplam Hasilat
Toplam Haslilat

= 153.000 X 195.000
216.000

10
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=138.125TL

MuUkellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) 216.000 TL
Gayrisafi iratlar Toplami 216.000 TL
Vergiden istisna Edilen Tutar 21.000 TL
Kalan (216.000 — 21.000) 195.000 TL
Giderler (Gercek) 138.125 TL
Safiirat(195.000 - 138.125) 56.875TL
Vergiye Tabi Gelir Matrahi 56.875TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 8.531,25TL
Odenecek Gelir Vergisi 8.531,25TL
Damga Vergisi 467,20 TL

Ornek 4: MUkellef (D), 2023 yilinda déviz cinsinden Devlet tahvilinden (Eurobond) 1.350.000
TL faiz geliri ile is yeri olarak kiraya verdigi gayrimenkulinden aylik brit 75.000 TL'den (aylik
net kira tfutan 60.000 TL) toplamda vyillik brit 200.000 TL kira geliri elde etmistir.

Is yeri icin ddenen kira bedelleri Uzerinden 2023 yili icinde %20 oranindan 180.000 TL'lik gelir
vergisi kesintisi yapilmistir.

MuUkellef (D), 12 yasindaki cocugunun egitimi icin bir &zel okula fatura karsiiginda KDV
dahil 165.000 TL ve esinin tedavi masraflar icin bir 6zel hastaneye fatura karsihg KDV danhil
285.000 TL 6deme yapmistir.

MUkellef (D), is yeri kira geliri ile ilgili olarak g&turG gider ydntemini secmistir.

MuUkellef (D)'nin elde ettigi faiz geliri; ddviz cinsinden Devlet tahvili (Eurobond) faiz geliri
oldugundan bu gelire indirim orani uygulanmayacak olup, is yeri kira geliri tutar ile ddviz
cinsinden Devlet tahvili faiz geliri toplami 150.000 TL olan beyan sininni astigr icin beyan
edilecektir.

Egitim ve saglik harcamalar; harcamanin Turkiye'de yapilmasi, gelir veya kurumlar vergisi
mukellefi olan gercek veya tUzel kisilerden alinacak belgelerle tevsik edilmesi, mukellefin
kendisi, esi ve kUcUk cocuklarina iliskin olmasi ve beyan edilen gelirin %10'unu asmamasi
sartiyla yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirilebilecektir. Bu nedenle; toplam
(165.000 + 285.000) 450.000 TL'lik egitim ve saglik harcamasi yapllmasina ragmen, beyan
edilen gelirin %10'u olan (2.115.000 X 10/100) 211.500 TL indirim konusu yapilabilecektir.

MUkellefin kira gelirine iliskin ddenecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacakiir.

11



/
ANDERSEN.

Menkul Sermaye iradi (Devlet Tahvili Faizi) 1.350.000
Gayrimenkul Sermaye iradi (isyeri) 900.000
Giderler (G6t0rd) (900.000 X %15) 135.000
Safiirat (Kira) (200.000 - 135.000) 765.000
Toplam (1.350.000 + 765.000) 2.115.000
Egitim ve Saglik Harcamalar (Beyan Edilen 211.500
Gelirin %10'u)

Vergiye Tabi Gelir (Matrah) (2.115.000 - 1.903.500
211.500)

Hesaplanan Gelir Vergisi 622.800
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 180.000
Odenmesi Gereken Gelir Vergisi (622.800 — 442.800
180.000=)

Yararl olmasi dileklerimizle.

Saygilanmizla,

Dr. Celal Celik

Yeminli Mali MUsavir



	YILLIK BEYANNAME ÜZERİNDE YAPILAN İNDİRİMLER
	Uygulanacak Vergi Tarifesi
	Kira Gelirlerinin Beyanına İlişkin ÖrnekLER

