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Noterlerde Tapu Devir islemleri
Yapilabilmektedir

7413 sayil Hakimler ve Savcilar Kanunu ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun 28 Haziran 2022 tarihli ve
31880 sayili Resmi Gazete'de yaymlanmistir. 7413 sayil
Kanunun 12. maddesi ile 1512 sayili Noterlik Kanunu'na
eklenen 61/A maddesiile tasinmaz satislarinda noterlere yetki
verilmistir. YOrGrlOk tarihi T Ocak 2023 olan uygulamanin
yUrurl0gu 28.12.2022 tarihli Resmi Gazete'de yayinlanan 6616
saylll Cumhurbaskani Karari ile 1T Temmuz 2023 tarihi olarak
yeniden belilenmistir.  Konuyla ilgili olarak "Noterler
Tarafindan Duzenlenen Tasinmaz Satis  Sbzlesmelerine
Uygulanacak Usul ve Esaslar Hakkinda Ydénetmelik"
11.01.2023 tarininde Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Yapilan yasal dizenlemeler sonucu olarak 1 Temmuz 2023
tarihten ifibaren noterliklerde tasinmaz satis sdzlesmeleri
yapllabilmektedir.

TUrkiye Noterler Birligi’'nin internet sitesinden alinan ekteki Birlik
Duyurusunda uygulamanin esaslar aciklanmistir. Buna gore;

Tasinmaz satis sdzlesmeleri tapu dairelerinin yaninda
noterliklerde de yapilabilecektir.

Tasinmazini satmak isteyen ilgilinin Turkiye Noterler Birliginin E-
Basvuru/Randevu sistemi Uzerinden basvurusunu yapmasi,
talep edilen bilgileri sisteme eklemesi ve sistem Uzerinden
islemi yapmak istedigi Noterligi secmesi gerekmektedir.

ilgili noter tarafindan basvuru sahibinin tasinmaz Uzerinde hak
sahibi oldugunun tespiti yapildiktan sonra basvuru kabul
edilerek islem baslatilacakitir.

Basvurunun kabulinden sonra notfer tarafindan tasinmazla
ilgili  tapu kayitlan  incelenerek  tasinmaz  Uzerindeki
serh/beyan gibi kisitlamalar dikkate alinarak satis yapmaya
engel bir sinrMama olup olmadigr kontrol edilecek ve
tasinmazin satisina engel bir durum bulunmadigr tespit
edildiginde, gerekli tapu harci ve tapu déner sermaye hizmet
bedelinin édenmesi hususunda ilgililerin cep telefonlarnna
mesaj (SMS) gdnderilerek; gerekli harc ve masraflann
yatinimasi saglanacakiir.
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Tapu harci ve masraflarn ilgililer tarafindan yatinldiktan sonra taraflar, dizenlenen tasinmaz
satis sézlesmesini imzalamak Uzere noterlige davet edilecektir.

Sézlesme bizzat Noter huzurunda alict ve satict tarafindan imzalandiktan sonra, sisteme
kaydedilerek Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemine elektronik ortamda gdnderilerek tasinmazin
sistem Uzerinden tapu kutogune tescili saglanacaktir.

Tasinmazin devri gerceklestikten sonra ise duzenlenecek tapu belgesi ve diger belgeler
noter tarafindan ilgilisine verilerek islem tamamlanmis olacaktir.

Taraflar tapu islemi, tasinmaz satisi ve devri icin hesaplanan harc rakamlarina ek olarak bu
islemlerle ilgili noterlik Ucreti de ddeyeceklerdir.

Noterlerin gayrimenkul satis sézlesmelerini dizenlemek konusunda yetkilendirilmesi tapu
dairelerindeki burokratik islemlerin yogunlugunu bUyUk dlcUde azalacaktir.

Uygulamanin detaylariicin ekte yer alan Duyuruya ve 11.01.2023 tarihinde Resmi Gazete'de
yayimlanan Noterler Tarafindan DUzenlenen Tasinmaz Satis Sézlesmelerine Uygulanacak
Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik'e bakilabilir.

Saygilanmizla,

Dr. Celal Celik
Yeminli Mali MUsavir

Ek: TURKIYE NOTERLER BIRLIGININ DUYURUSU
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ANDERSEN SiRKULER EKLERi:

TURKIYE NOTERLER BIiRLIiGI

NOTERLER TARAFINDAN DUZENLENEN TASINMAZ SATIS SOZLESMELERINE ILiSKIN
KAMUOYU DUYURUSU

03.07.2023

7413 sayili Hakimler ve Savcilar Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun 23.06.2022
tarihinde kabul edilerek 28.06.2022 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Anilan duzenleme ile 1512 sayih Noterlik Kanunu'na “"Noterlerin genel olarak yapacaklari isler" baslkl 60
inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine “Tasinmaz satis s6zlesmesi yapmak" ibaresi
eklenmis ve “Tasinmaz satis sozlesmesi" baslikli 61/A maddesi ihdas edilmistir.

Yasal diizenlemeden sonra, Adalet Bakanligi tarafindan Turkiye Noterler Birligi ve diger tim paydaslarin
gorisl alinarak hazirlanan "Noterler Tarafindan Diizenlenen Tasinmaz Satis S6zlesmelerine Uygulanacak
Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik" 11.01.2023 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanmakla ydrirlige
girmistir.

S6z konusu diizenlemeler ile tapu dairelerinin yaninda kamu hizmeti ifa eden noterliklerde de tasinmaz
satis sOzlesmesi yapilabilecektir.

Bu dlzenlemelerin fiilen uygulanmasini saglamak amaciyla basta Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu
olmak Uzere cok sayida Kurum ile ortak calisma yapilarak protokoller imzalanmis ve entegrasyonlar
saglanarak Kanunun 6ngoérdigd 1 Temmuz 2023 tarihinde sistem vatandaslarin basvurularini kabul
edecek ve satis islemini gerceklestirecek duruma getirilmistir.

Noterliklerde yapilacak tasinmaz satis islemleri halen Tapu Middrlikleri tarafindan izlenen sirecte oldugu
gibi isleyecek olup;

Tasinmazini satmak isteyen ilgilinin Turkiye Noterler Birliginin E- Basvuru/Randevu sistemi Uzerinden
basvurusunu yapmasi, talep edilen bilgileri sisteme eklemesi ve sistem Uzerinden islemi yapmak istedigi
Noterligi se¢cmesi Uzerine, ilgili noter tarafindan basvuru sahibinin tasinmaz Uzerinde hak sahibi
oldugunun tespiti yapildiktan sonra basvuru kabul edilerek islem baslatilacaktir.

Basvurunun kabuliinden sonra noter tarafindan tasinmazla ilgili tapu kayitlari incelenerek tasinmaz
uzerindeki serh/beyan gibi kisitlamalar dikkate alinarak satis yapmaya engel bir sinirlama olup olmadigi
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kontrol edilecek ve tasinmazin satisina engel bir durum bulunmadigi tespit edildiginde, gerekli tapu harci
ve tapu doner sermaye hizmet bedelinin édenmesi hususunda ilgililerin cep telefonlarina mesaj (sms)
gonderilerek; gerekli har¢ ve masraflarin yatirilmasi saglanacaktir.

Tapu harci ve masraflari ilgililer tarafindan yatirildiktan sonra taraflar, dizenlenen tasinmaz satis
s6zlesmesini imzalamak Uzere noterlige davet edilecektir.

Sézlesme bizzat Noter huzurunda alici ve satici tarafindan imzalandiktan sonra, sisteme kaydedilerek Tapu
ve Kadastro Bilgi Sistemine elektronik ortamda gdnderilerek tasinmazin sistem Uzerinden tapu kitiglne
tescili saglanacaktir.

Tasinmazin devri gerceklestikten sonra ise diizenlenecek tapu belgesi ve diger belgeler noter tarafindan
ilgilisine verilerek islem tamamlanmis olacaktir.

Uygulamanin baslamasiyla birlikte; giiven kurumu olan noterliklerin sisteme dahil edilmesi ve siireclerin
tamaminin bizzat noter tarafindan yiritilecek olmasi sebebiyle ihtilaflarin dniine gegilerek yargiya intikal
eden dava sayisinin ve yarginin is yikinun azaltilmasina katki saglanmis olacaktir.

Yine, tasinmaz satis sozlesmelerinin Ulkemizin her noktasinda bulunan noterliklerde de yapilacak olmasi
ozellikle blyuksehirlerdeki Tapu Sicil Maddurliklerinin is yogunlugunun azalmasina yardimci olacagi gibi

vatandaslarimizin da kamu hizmetinden daha etkin faydalanmasinda yeni bir alternatif olusturacaktir.

Kamuoyuna saygiyla duyurulur.

TURKIYE NOTERLER BiRLIGi
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