ECC

DENETIM

MEVZUAT SIRKULERI

2022/55 13/06/2022

ILETiSIM BILGILERI

ADRES:

icerenkdy Cayir Cad. Nehir
Plaza No:9/25

34752 Atasehir- istanbul

TELEFON:
0216 2130550

WEB SITESI:
www.eccdenetim.com

E-POSTA:
sirkuler@eccdenetim.com

ECC Denetim is collaborating
with Andersen Global in Turkey

Konut Kiralarindaki Artis Orani %25
ile Sinrlandiriimigtir

08.06.2022 tarih ve 7409 sayili “Avukatlik Kanunu ile TUrk
Borclar Kanunu'nda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”
11.06.2022 tarih ve 31863 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanarak ayni gun yUrGrloge girmistir.

7409 sayil Kanunun 4. Maddesiile 11/1/2011 tarihli ve 6098
saylll TUrk Borclar Kanunu'na asagidaki gecici madde
eklenmistir.

“"Gecici Madde 1- Konut kiralan bakimindan bu
maddenin yirirlige girdigi [11/6/2022] tarih
ilad 1/7/2023 (bu tarih dahil) tarihleri arasinda yenilenen kira
dénemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalar,
bir dnceki kira yiina ait kira bedelinin yizde yirmi besini
gecmemek kosuluyla gecerlidir. Bir Snceki kira yilinin tiketici
fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére degisim
oraninin yUzde yirmi besin altinda kalmasi halinde degisim
orani gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun sdreli kira
sbézlesmelerinde de uygulanir. Bu oranlarn gececek sekilde
yapilan sézlesmeler, fazla miktar ydninden gecersizdir. Bu
fikra hUkmU, 344'GncU maddenin ikinci fikrasi uyannca
hakim tarafindan verilecek kararlar bakimindan da
uygulanir.”

Buna gore;

e DUzenleme 11.06.2022 - 01.07.2023 (bu tarih danhil)
tarihleri arasinda yenilenen kira dénemlerine
uygulanacaktir.,

e S6z konusu madde yalnizca konut kiralari igin
uygulanacaktir. isyeri kiralarn bu dizenlemenin
kapsami disindadir.

e Kira bedeli, bir dnceki kira yilina ait kira bedelinin
yUzde yirmi besini gecmemek kosuluyla gecerli
olacaktir. Yani 1 Temmuz 2023 tarihine (bu tarih dahil)
kadar yenilenen konut kira sdzlesmelerinde en fazla
% 25 oraninda artis yapilabilecektir. Bu orani
gececek sekilde yapilan sdzlesmeler, fazla miktar
yonunden gecersiz olacaktir.
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e S6z konusu duzenleme, Turk Borclar Kanunu'nun 344'0ncU maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca hakim tarafindan verilecek kararlar bakimindan da uygulanacaktir. Bilindigi
Uzere, bu fikra uyarnnca, taraflarca kira bedeli konusunda bir anlasma yapilmamissa,
kira bedeli, bir dnceki kira yilinin tUketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara
go6re degisim oranini gecmemek kosuluyla hakim tarafindan, kiralananin durumu géz
onune alinarak hakkaniyete gore belirlenmektedir.

e Kira tutanndaki artisin, bir dnceki kira yilinin tGketici fiyat endeksindeki on iki aylik
ortalamalara goére degisim oraninin yUzde yirmi besinin altinda kalmasi halinde
tUketici fiyat endeksi ortalama degisim orani (dUsuk oran) gecerli olacaktir.

Saygilarmizla

Dr. Celal Celik

Yeminli Mali MUsavir

Ek: 7409 Sayili Avukatlik Kanunu ile Turk Borclar Kanunu'nda Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanun


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/03/20220314-6.htm

ECC

DENETIM
ECC SIRKULER 55 EKi
11 Haziran 2022 CUMARTESI Resmi Gazete Say1 : 31863
KANUN
AVUMTLI!(_I(‘ANUNU iLE TURK BORCLAR KANUNUNDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN
Kanun No. 7409 Kabul Tarihi: 8/6/2022

MADDE 1- 19/3/1969 tarihli ve 1136 sayili Avukatlik Kanununun 16 nc1 maddesine asagidaki
fikra eklenmistir.

“Avukatlik stajina fiilen engel olmamak sartiyla herhangi bir iste sigortali olarak calisilmasi
avukatlik stajinin yapilmasina engel degildir. Adli ve idari yargt hakim ve savci adaylari ile hakim ve
savcilar hari¢ olmak {izere, kamu kurum ve kuruluglarinin kadro veya pozisyonlarinda gérev yapanlar
da gorevleri sirasinda avukatlik staji yapabilir. Tlgili birimlerce stajin yapilmasi konusunda gereken
kolaylik saglanir. Bu fikraya iligkin usul ve esaslar Adalet Bakanliinca ¢ikarilan yonetmelikte
diizenlenir.”

MADDE 2- 1136 sayilh Kanunun 177 nci maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Birden fazla baronun bulundugu illerde her bir baro tarafindan adli yardim biirosu olusturulur.
Yargi mercilerinin talebi iizerine yapilacak goérevlendirmeler, Tiirkiye Barolar Birligi tarafindan
olusturulan elektronik bilisim sistemi iizerinden o ildeki avukatlar arasinda esitlik gozetilerek yapilir.”

MADDE 3- 1136 sayili Kanunun 180 inci maddesinin doérdiincii fikrasinin ikinci ciimlesinden

sonra gelmek iizere asagidaki climleler eklenmistir.
“Paralarin barolar arasindaki dagitiminda puanlama esas almir. Her baroya 6ncelikle bes temel puan
verilir. Verilen temel puana, her elli liye avukat i¢in bir puan, ayrica il niifusu esas alinarak her bes bin
niifus i¢in bir puan eklenir. Birden fazla baronun bulundugu illerde, her bes bin niifus icin tespit
edilecek toplam puanin yiizde kirki o ilde bulunan barolar arasinda esit olarak, kalani ise o ilde levhaya
kayith toplam avukat sayisina boliindiikten sonra elde edilen rakamin her baronun iiye sayisina carpimi
sonucu elde edilecek puana gore dagitilir.”

MADDE 4- 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanununa asagidaki gecici madde
eklenmistir.

“GECICI MADDE 1- Konut kiralari bakimindan bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih
ild 1/7/2023 (bu tarih dahil) tarihleri arasinda yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline
iligkin anlagmalar, bir 6nceki kira yilina ait kira bedelinin yiizde yirmi besini gecmemek kosuluyla
gecerlidir. Bir 6nceki kira yilinin tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére degisim
oraninin yiizde yirmi besin altinda kalmasi halinde degisim oran1 gegerlidir. Bu kural, bir yildan daha
uzun siireli kira sdzlesmelerinde de uygulanir. Bu oranlar1 gegecek sekilde yapilan sozlesmeler, fazla
miktar yoniinden gegersizdir. Bu fikra hiikkmii, 344 iincli maddenin ikinci fikras1 uyarmca hakim
tarafindan verilecek kararlar bakimindan da uygulanir.”

MADDE 5- Bu Kanun yayimu tarihinde yiirtirliige girer.

MADDE 6- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbaskani yiiriitiir.

10/6/2022



