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2020 Kira Gelirlerinin Beyani

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'na goére, gercek kisilerin
gelirleri, gelir vergisine tabidir. Gelir vergisi yillik gelir
Uzerinden salinir. 2020 yilina ait yillik gelir vergisi
beyannamelerinin 2021 yili Mart ayiicinde verimesi
gerekmektedir.

Gelirin yedi unsuru vardir. Bunlardan U¢U olan ficari, zirqi
veya serbest meslek kazanclar nedeniyle beyannameler
elektronik ortamda verilir.

Diger taraftan, geliri sadece kira, Ucret, menkul sermaye
iradi ve diger kazanc ve iratlardan olusan kisiler Gelir idaresi
Baskanligi tarafindan olusturulan Hazir Beyan Sistemini
kullanarak beyanname verebilecekleri gibi, e-beyanname
programi aracilidi ile de beyanname verebilmektedirler.
Hazir beyan sistemine giris asagidaki internet adresinde yer
almaktadir.

https://hazirbeyan.qgib.gov.ir/#/

internet Vergi Dairesi ve interaktif Vergi Dairesi adreslerinden
de hazir beyan sistemine giris yapabilmek mUmkondur.

Hazrr beyan sistemiyle ilgili Gelir idaresi Baskanlhdi tarafindan
hazirlanan brosUre, linki tiklayarak ulasabilirsiniz.

Bu SirkGlerimizde, kira gelirlerinin vergilendiriimesine donUk
konular aciklanmistir. Konuya iliskin ek bilgi gerektiginde,
Gelir idaresi Baskanlidi tarafindan hazirlanan rehberlere
bakilabilir.

GIB - Kira Geliri Elde Edenler icin Vergi Rehberi

GIB- ingilizce Kira Geliri Vergi Rehberi



https://hazirbeyan.gib.gov.tr/#/
https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/beyannamerehberi/2021/2021_hazirbeyanbrosur.pdf
https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/beyannamerehberi/2021/2021_gayrimenkulsermayeiradirehber.pdf
https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/beyannamerehberi/2021/2021_darmukellefkirageliriingilizcerehber.pdf
http://www.eccdenetim.com/
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Kira Gelirlerini Kimler Beyan Edecek?

2020 yilinda kira geliri elde eden asagida belirtilen kisilerin Mart ayi icerisinde yillik gelir vergisi
beyannamesi vermesi gerekmektedir.

e Yilik konut kira geliri 6.600 TL'ni asanlar,

e Sadece isyeri kira (tamami stopaj uygulanmis) geliri olup, villik kira geliri 492.000 TL'ni
asanlar

e Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek zorunda olanlar,

e Aynca, 6.600 TL allinda konut kira geliri elde edenlerden, beyani gerekip
gerekmedigine bakiimaksizin ayr ayrn veya birlikte elde ettigi Ucret, menkul sermaye
iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve iratlannin gayri safi tutarlan
tfoplami 180.000 TL'lik tutarn asanlar,

Kira Gelirleri Beyani Ne $ekilde Yapilir?
* Hazir Beyan Sistemi araciligiyla internet ortaminda,
* Bagli bulunulan (ikametgahin bulundugu yer) vergi dairesine kagit ortaminda,

e 3568 sayil Kanun geredi elekironik beyanname génderme aracilik yetkisi almis meslek
mensuplar ile sézlesme imzalanarak e-Beyanname sisteminden yapllrr.

Kira Gelirleri Beyani Ne Zaman Yapilir?

1 Ocak- 31 Aralk 2020 dénemine ait kira gelirleri olan kisiler “tahsil ettikleri” bu gelirlerine
iliskin olarak 2021 Mart ayiicinde beyanname verirler.

Beyani Yapilan Vergi Ne Zaman Odenir?

Beyanname icin hesaplanmis olan vergi Mart ve Temmuz aylarinda iki esit taksit seklinde
6denmektedir. Bu taksitlerin 8deme vadeleri 31 Mart 2021 ve 2 Agustos 2021 olmaktadir.

Kira Gelirine Konu Mal ve Haklar Nelerdir?
Kira geliri, asagidaki mal ve haklarnn Uzerinden elde edilebilir.

* Arazi, bina, maden sular, memba sular, madenler, tas ocaklar, kum ve cakilistihsal yerleri,
tugla ve kiremit harmanlar, tuzlalar ve bunlarnn mutemmim cuzileri ve teferruat,

* Voli mahalleri ve dalyanlar

* Gayrimenkullerin ayrn olarak kiraya verilen mutemmim cUzileri ve teferruati ile bilumum
tesisatl, demirbas esyasi ve ddésemeleri,

* Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,
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* Arama, isletme ve imtiyaz haklan ve ruhsatlar, ihtira berati, alametifarika, marka, ticaret
unvani, her torl0 teknik resim, desen, model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve
goruntu bantlar, sanayi ve ticaret ve bilim alanlarnda elde edilmis bir tecrGbeye ait bilgilerle
gizli bir formUl veya bir imalat usull Uzerindeki kullanma hakkr veya kullanma imtiyazi gibi
haklar,

* Telif haklar,
* Gemi ve gemi paylar ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalar,

e Motorlu nakil ve cer vasitalar, her t0rl motorlu arag, makine ve tesisat ile bunlarin
eklentileri.

Kira Gelirlerinde istisna

2020 yili konut kira gelirlerinin 6.600 TL tutarnndaki kismi istisnadir (GVK md.21). Ancak
asagidaki kisiler, bu istisnadan yararlanamazlar.

e Ticari, zirai veya mesleki kazanci dolayisiyla yillik beyanname verenler,

e Beyani gerekip gerekmedigine bakiimaksizin, 2020 yilinda 180.000 TL Uzerinde Ucret,
menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ve diger kazanc ve irat elde
edenler,

e Istisna Uzerinde gelir beyan eden kisilerin bu geliri beyan etmemesi veya eksik beyan
etmesi halinde istisna uygulanmaz.

Ortak muUlkiyet halinde, 6.600 TL tutarnndaki istisna, her bir ortak icin ayr ayn gecerlidir.

Is yeri kira gelirlerinin (stopaj yolu ile vergilendiriimis) ise 49.000 TL beyan disi kalabilmektedir.
Konut ve isyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan ediimesi halinde, istisna sadece konut
kira gelirine uygulanir. Isyeri kira gelirine istisna uygulanmaz.

Kira Geliri Matrahinin Tespitinde Uygulanan Gider Yontemleri

Kira gelirlerinin safi tutarnnin belirenmesinde, gercek gider ydntemi ve géturU gider yontemi
olarak iki farkl yéontem kullanilmaktadir.

Gercek Gider Yontemi

Gercek gider ydnteminin secilmesi durumunda, safi iradin bulunmasi icin gayrisafi hasilattan
asagidaki giderler indirilebilir.

e Tasinmaz sahibinin bu tasinmaz icin &édedigi aydinlatma, i1sitma, su ve asansér
giderleri,

e Kiraya verilen mallann idaresi icin yapilan ve gayrimenkulin dnemi ile orantili olan
idare giderleri,

e Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri,
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Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara harcanan borc¢larin faiz

giderleri,

e Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulUn iktisap yilindan itibaren 5 yil sGre
ile iktisap bedelinin %5'i, (indirlmeyen kism GVK md. 88 uyannca gider fazlalidi
sayllmayacaktir.)

e Kiraya verilen mal ve haklar icin édenen emlak vergisi ile resim, harc ve serefiyelerle
kiraya veren tarafindan belediyelere 6denen harcamalara katilma paylari,

e Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrlan amortismanlar,

e Kiraya veren tarafindan yapilan ve gayrimenkulUn iktisadi degerini artinci niteligi olan
Isi yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yénelik harcamalar,

e Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul icin yapilan onarim giderleri ile
bakim ve idame giderleri,

e Kira ile tuttuklan mal ve haklarn kiraya verenlerin édedikleri kiralar ve diger gercek
giderler,

e Sahibi bulunduklar konutlar kiraya verenlerin kira ile oturduklar konutun kira bedeli
(indirilmeyen kisim GVK md. 88 uyarnnca gider fazlaldi saylmayacaktir.)

e Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak sézlesmeye, kanuna veya ilama istinaden

ddenen zarar, ziyan ve tazminatlar.

Gercek gider ydnteminin secilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan istisnadan
yararlanilmasi durumunda, gercek gider tutannin istisnaya isabet eden kismi, gayri safi
hasilattan indirilemeyecektir.

Kira gelirlerinin safi tutarnnin hesabinda giderlerin fazlaldr dolayisiyla dogan zararlar ise bes
yi gecmemek Uzere gelecek yillarda elde edilen kira gelirlerinden gider olarak dusulebilir.

Goturu Gider Yontemi

Gotird  gider yontemini secen muUkellefler, gercek giderlere karsiik olmak Uzere
hasilatlarindan %15'ini goturt olarak indirebilirler. Kira geliri elde edip de konut istisnasindan
yararlanabilecek muUkellefler icin géturU gider, istisna tutan dustldUkten sonra bulunan futar
Uzerinden hesaplanacaktir.

Haklar kiraya verenler, goturt gider ydntemini uygulayamaziar.

Gercek veya goturU gider ydnteminin secimi, tasinmaz mallarnn tOma icin yapilir. Bunlardan
bir kismiicin gercek gider, diger kismiicin goéturt gider yéntemi secilemez.

Gotury gider yontemini secen mikellefler, iki yil gegmedikgce gercek gider yontemine
donemezler.

YILLIK BEYANNAME UZERINDE YAPILAN iNDIRIMLER

Yillik gelir vergisi beyannamesi Uzerinde, bazi 6zel indirimlerin yapilabilmesi mUmkunddr.
Gelir Vergisi Kanunu'nun 89'uncu maddesi uyarinca asagidaki indirimler yapilabilmektedir.
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e Hayat ve sahis sigorta primleri
Hayat ve sahis sigorta primleri, belirli sartlarla ve sinirli olarak matrahtan dusulebilir.
Matrahtan indirilebilecek hayat ve sahis sigorta primleri tutar, beyan edilen gelirin %15'ini
ve asgari Ucretin yillik brit (35.316 TL) tutanni asamaz.

MuUkellefin sahsina, esine, kUcUk cocuklarina ait sigorta primleri asagidaki sekilde beyan
edilen gelirden dusUlebilir.

e Hayat sigorta primlerinin %50'si dikkate alinir.
e OlUm, kaza, hastalik, sagdlik, engellilik, analik, dogum ve tahsil gibi sahis sigorta
primlerinin %100'0 dikkate alinir.

e Bireysel emekKlilik sistemine 6denen sigorta primleri dustlemez.
Sigortanin TUrkiye'de kd&in (bulunan) ve merkezi Turkiye'de bulunan bir emeklilik veya
sigorta sirketi nezdinde akdedilmis olmasi sarttir. Prim tutarlannin gelirin elde edildigi (2020
yihinda) yilda édenmis olmasi sarttir. Es veya cocuklann ayrn beyanname vermeleri halinde,
bunlara ait prim kendi gelirlerinden indirilir.

o Egitim ve saglhk harcamalari

MuUkellefin kendisine, esine veya kUcUk cocuklarnna ait egitim ve saglik harcamalarinin,
beyan edilen gelirden dustlebilmesi mUmkUindur. Beyandan dustlebilecek egitim ve saglik
harcamasi tutari, en Ust limiti beyan edilen gelirin % 10'udur.
Egitim ve saglik harcamasinin dUsulebilmesi icin asagidaki sartlar gecerlidir.
e EQitim ve saglik hizmetinin TUrkiye'de yapilmasi,
e Yapilan harcamanin gelir veya kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan gercek
veya tizel kisilerden alinacak belgelerle tevsik edilmesi,

e Bagis ve yardimlar
Gelir Vergisi Kanunu'nun 89'ncu maddesi ve cesitli 6zel kanunlar uyarnnca, yapilan bagdis

ve yardimlar belirli sartlarla beyan edilen gelirden dusUlebilir.

Gelirin %5'i (kalkinmada 6ncelikli yorelerde %10) ile sinirh bagis ve yardimliar.
Konuya iliskin GVK md 89/4'de yer alan dUzenleme asagidaki gibidir.

Genel ve 6zel bitceli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, kbyler ile kamu

yararnna ¢alisan dernekler ve Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara

yillik foplami beyan edilecek gelirin % 5'ini (kalkinmada &ncelikli yéreler icin %

10'unu) asmamak Uzere, makbuz karsiiginda yapilan bagis ve yardimlar.

Kamuya yararl derneklere icisleri Bakanlidi'na ait asadidaki linkten ulasabilirsiniz.
hitps://www.sivilfoplum.gov.ir/kamu-yararina-calisan-dernekler

Diger taraftan, Cumhurbaskani’nca vergi muafiyeti taninan vakiflarin listesine Gelir idaresi
Baskanligi'na ait asagidaki internet adresinden ulasilabilir.

https://www.dib.gov.itr/yvardim-ve-kaynaklar/yararli-bilgiler/vergi-muafiyeti-taninan-
vakiflarin-listesi

Gelirin %100’ine kadar oranda yararlanilabilecek bagis ve yardimiar.



https://www.siviltoplum.gov.tr/kamu-yararina-calisan-dernekler
https://www.gib.gov.tr/yardim-ve-kaynaklar/yararli-bilgiler/vergi-muafiyeti-taninan-vakiflarin-listesi
https://www.gib.gov.tr/yardim-ve-kaynaklar/yararli-bilgiler/vergi-muafiyeti-taninan-vakiflarin-listesi
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Beyan edilen geliri asmamak Uzere, yararlanilabilecek bagis ve yardimlar asagidaki gibidir.
(GVK md.89/5,6,7,8,10,11)

- Okul, saglik, spor ve dini tesislerin insasi veya idamesi icin yapilan bagislar, (detaylar igin
GVK md. 89/5)

- Fakirlere yardim amaciyla gida bankaciligr faaliyetinde bulunan dernek ve vakiflara
yapllan gida, temizlik, giyecek ve yakacak yardimlarn (GVK md.89/6)

- KUItUr ve Turizm Bakanligi'nca desteklenen organizasyon, tanitim, restorasyon, kaz,
arastirma v.b. faaliyetlere yapilan yardimlar (GVK md.89/7)

- Cumhurbaskani’nca baslatilan yardim kampanyalarnna yapilan bagislar (GVK md.
89/10)

- TUrkiye Kizilay Dernegi’'ne ve TUrkiye Yesilay Cemiyeti’'ne makbuz karsiigr yapilan
bagislar. (GVK md. 89/11)

- Gelir Vergisi Kanunu disinda c¢esitli Kanunlarda da yapilan bagislarin vergi matrahindan
dUsUlebilecegi seklinde dUzenlemeler bulunmaktadir. Bu kanunlar asagidaki gibidir.!

o 15.05.1959 tarihli ve 7269 sayill Umumi Hayata MUessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapillacak Yardimlara Dair Kanun'un 45'inci maddesi uyarinca yapilan
bagislar,

o 222 sayill ikdgretim ve EQitim Kanunu'nun 76/g uyannca yapilan bagislar,

o 2547 sayil YUksekdgretim Kanunu'nun 56/ (b) ve Ek 7 maddeleri uyarinca yapilan
bagislar,

o 278 sayili Turkiye Bilimsel ve Teknik Arastirma Kurumu Kurulmasi Hakkinda
Kanun'un 13'UncU maddesi uyarinca yapilan bagislar,

o 2828 sayill Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme Kurumu Kanunu'nun 20/b
maddesine gore yapilan bagislar,

o 2876 sayili AtatUrk KUItGr, Dil ve Tarih YUksek Kurumu Kanunu'nun 101'inci
maddesine gore yapilan bagislar,

o 2955 sayill GUlhane Askeri Tip Akademisi Kanunu'nun 46/b maddesine gére
yapilan bagislar,

o 4122 sayil Milli Agaclandirma ve Erozyon KontrolU Seferberlik Kanunu'nun 12'nci
maddesi ve bu kanuna gore cikarilan ydnetmelik uyarnnca yapilan bagislar,

o 3294 sayil Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Kanunu Uyarinca Yapilan
Bagislar,

o 3388 sayil Turk Silahl Kuvvetlerini GUclendirme Vakfi Kanunu'nun 3'Uncu
maddesine gore yapilan bagislar,

o 5434 sayili TUrkiye Cumhuriyeti Emekli Sandigi Kanunu'nun Ek 44'0ncU maddesi
uyarinca yapilan bagislar,

o 3713 sayili Terdrle MUcadele Kanunu'nun 21'inci maddesi hUkmU uyarinca
yapllan bagislar,

o 6546 sayill Canakkale Savaslan Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgi Kurulmasi
Hakkinda Kanun'un 11/2'inci maddesi uyarinca yapilan bagislar,

Detay bilgi icin asagidaki makaleye bakilabilir.
Erdem Erdogan, “Gelir ve Kurumlar Vergileri Matrahlarnnin Tespitinde indirim Olarak Dikkate
Alinabilecek Bagis ve Yardimlar, Vergi Dinyasi Dergisi, Aralik 2015 sayisi.
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o 6569 sayili Turkiye Sadlik Enstitileri Baskanhidi Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
HUkmUnde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun'un 17/1 maddesi
uyarinca yapilan bagislar,

e Sponsorluk harcamalari

3289 sayill Genclik ve Spor Genel MUdurligunun Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun ile
17.6.1992 tarinli ve 3813 sayili TUrkiye Futbol Federasyonu Kurulus ve Gérevleri Hakkinda
Kanun kapsaminda yapilan sponsorluk harcamalarnin; amatoér spor dallari icin tamami,
profesyonel spor dallariicin % 50'si.

UYGULANACAK VERGI TARIFESI

Gelir Vergisi Kanunu'na gore 2020 yilinda elde edilen kira gelirlerinde, asagidaki vergi
tarifesi kullanilir,

22.000 TL'ye kadar %15
49.000 TL'nin 22.000 TL'si icin 3.300 TL, fazlasi %20
120.000 TL'nin 49.000 TL'si i¢in 8.700 fazlasi %27
600.000 TL'nin 120.000 TL's1igin 27.870 TL, fazlasi %35
fOOl.OOO TL'dan fazlasinin 600.000 TL'siigin 195.870 TL, %40
azlasi

27.12.2019 tarih ve 30991 sayill Resmi Gazete'de (2. MUkerrer) yayinlanan 310 Seri No.lu
Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 2020 yili icin gecerli gelir vergisi tarifesi.

KiRA GELIRLERININ BEYANINA iLiSKiN ORNEKLER

Ornek 1: MUkellef (B), 2020 yilinda konut kredisi kullanarak 500.000 TL'ye aldigi dairesini aylik
4.000 TL'den konut olarak kiraya vermis ve 48.000 TL kira geliri elde etmistir.

Beyana tabi baska geliri oimayan mukellef, gercek gider ydntemini secmis olup, bu konut
ile ilgili 2.400 TL asansoér ve sigorta gideri yapmistir. Konut kredisi icin 2020 yilinda bankaya
6denen faiz tutan da 5.500 TL'dir.

MuUkellef (B), konut olarak kiraya vermis oldugu daire icin 2020 yilinda édedigi asansor,
sigorta ve faiz gideri ile birlikte iktisap bedelinin %5'i olan (500.000 TL x %5=) 25.000 TL'yi
indirim konusu yapabilecektir.

Toplam Gider = 2.400 TL + 5.500 TL + 25.000 TL = 32.900 TL'dir.
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Gercek gider usulUnU secen muUkellefler, vergiden istisna edilen kisma isabet eden giderleri
hasilatlarndan gider olarak indiremeyecekler, sadece vergiye tabi hasilata isabet eden
giderleri indirebileceklerdir. Bunun icin toplam gider tutarnnin vergiye tabi hasilata isabet
eden kisminin hesaplanmasi gerekir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden gider, asagidaki formUle gdre hesaplanacaktir.

Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasllat - Konut Kira Geliri istisnasi
= 48.000 TL - 6.600 TL = 41.400 TL

Toplam Gider X Vergiye Tabi Hasilat

indirilebilecek Gider =
Toplam Hasilat

= (32.900 TLx 41.400 TL) / 48.000 TL = 28.376,25 TL

MUkellefin kira gelirine iliskin ddenecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacakfir.

Gayrisafi irat Toplami (Konut) 48.000
Vergiden Istisna Tutar 6.600
Kalan (48.000 TL — 6.600 TL) 41.400
indirilebilecek Gercek Gider Tutar 28.376,25
Vergiye Tabi Gelir (41.400 TL — 28.376,25 TL) 13.023,75
Hesaplanan Gelir Vergisi 1.953,56
Damga Vergisi 97.20

Ornek 2: MUkellef (C), 2020 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden 45.600TL ve
isyeri olarak kiraya verdigi dairesinden ise 97.300 TL brUt kira geliri elde etmistir. Isyeri icin
ddenen kira bedelleri Uzerinden yil icinde 13.300 TL tevkifat yapiimistir.

Beyana tabi baska geliri bulunmayan mukellef, gétirU gider yontemini secmistir.

Konut kira gelirinin istisnayi asan tutar (45.600-6.600=) ile isyeri kira geliri toplami olan
(39.000 TL +97.300 TL =) 136.300 TL, 2020 yili igin beyan sinin olan 49.000 TL'yi astigiicin,
tevkifata tabi tutulmus olan isyeri kira geliri de konut kira geliri ile birlikte beyan edilecektir.

MuUkellefin elde ettigi gelir toplami (ayn ayn veya birlikte elde ettigi Gcret, menkul sermaye
iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve iratlarinin gayri safi tutarlan toplami)
2020 yiliicin 180.000 TL'yi asmadigindan 6.600 TL'lik istisnadan yararlanacaktir.

Konut ve isyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde, istisna sadece konut
kira gelirine uygulanir.

MuUkellefin kira gelirine iliskin ddenecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacakfir.

Gayrimenkul Sermaye iradi (isyeri) 97.300
Gayrimenkul Sermaye iIradi (konut) 45.600




Gayrisafi iratlar Toplami 142.900
Vergiden Istisna Tutar 6.600
Kalan (45.600 — 6.600) +97.300 136.300
%15 GoturG Gider (136.300 x %15) 20.445
Gelir Vergisi Matrahi 115.855
Hesaplanan Gelir Vergisi 26.750,85
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 13.300
Odenecek Gelir Vergisi 13.450,85
Damga Vergisi 97.20
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